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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upabhl -
Ortslage Kastahn -

b)

b)

4.1
b)

Planungsrechtfiche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)'

MD - Gebiete
In den Dorfgebieten sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 4 und Nr.9 sowie (3)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

MD - Gebiete

Die Traufhthe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden mit einer Dachneigung unter 20° darf die Traufhéhe bis zu
5,50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 zulassige Uberschreitung der Grundflachen fur
bauliche Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 unzulassig.

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 12 BauNVO)

MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind Garagen und uberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hbhenlage

(8 9 Abs. 3 BauGB)

In allen Baugebieten darf die konstruktive Sockelhéhe eine Héhe von 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die Sockelhthe ist gleich der
Schnittpunkte von  Oberkante  ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebenden Mauerwerk. Der Erdgeschossfu3boden darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt jeweils die mittlere Geldndehthe des fur die Bebauung
vorgesehenen Grundstlcksteils.

Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 LBauO M-V)
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Dacher

MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind neben Sattel- und Krippelwalmdachern auch
Walmdacher zulassig. Die Dacher sind mit roter und rotbrauner Harteindeckung

eeler—pm!(—RelcnC zu decken Bea—ehemals—m{—Rehr—gedeekten—Gebauden—smd

zugelassen—Auf Iandwwtschafthchen Betrlebsgebauden mlt Dachnelgungen
unter 20° kénnen auch rotbraune oder hellgraue Welltafeln bzw. Bleche
verwendet werden.

Fur die Dachneigungen werden 10° bis 55° festgesetzt Die Walme kénnen
Neigungen bis 75° besitzen. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebauden sind
Dachneigungen ab 10° zuldssig. Bei Garagen und untergeordneten
Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachneigung
nicht zwingend.

AuRRenwénde

MD - Gebiete

Fur die AuBenwandgestaltung sind rotes und rotbraunes ziegelsichtiges
Mauerwerk, glatt verputzte Wandflachen in hellen Farbténen sowie Fachwerk mit
ziegelsichtiger oder verputzter Ausfachung zuldssig. Andere Baustoffe - z.B.
Holz - durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in
Anspruch nehmen.

Bei landwirtschatftlichen Betriebsgeb&uden ist der Anteil von Holz nicht begrenzt.
Nicht zuldssig sind gldnzende Baustoffe sowie kleinteiligere Baustoffe als
kleinformatige Ziegel. Putzflachen sind cremeweil3, beige oder hellgrau zu
streichen. Im Sockelbereich sind dunkle Farben zuldssig. Auflockerungen der
Fassade durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulassig.

AuBenwando6ffnungen

MD - Gebiete

An Wohngeb&uden und sonstigen fur den Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebéuden sind die Fenster als stehende Rechteckformate auszubilden.
Liegende Fensteréffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch senkrechte
Pfosten SO untertellt sind, dass rechtecklg stehende Formate entstehen

An landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und anderen Wirtschaftsgebduden
sind auch Fenster aus Beton und Metall gestattet Fenster sind in den Farben
weifd oder griin zu streichen. Turen und Tore kdnnen grun, blau, rotbraun oder
dunkelbraun gestrichen werden. Holzlasierungen sind ebenfalls zuléssig.

Einfriedungen

MD -Gebiete

In den Dorfgebieten sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Laubholzhecken, Holzzdune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als
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10.

Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Holzlattung zuléassig. Drahtzaune
sind entlang der Stralen nur zulassig, wenn sie wirtschaftlichen Zwecken
dienen.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten und rotbraunen Ziegeln oder aus Feldsteinen
herzustellen. Holzz&une sind zu lasieren oder in den Farben weil3, dunkelgriin
bzw. rotbraun zu streichen.

Werbeanlagen

MD - Gebiete

In den MD - Gebieten sind Werbeanlagen nur an Gebauden unterhalb der Traufe
in Form von Schildern oder als aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung bis zu
einer GroéRe von 0,75 m? gestattet. Selbstleuchtende Schrift ist nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung gestattet.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und Wegen

Wassepgebuﬂdenen—Deeken—quras&gL Fur Zugangswege Zu Gebauden und

Zufahrten auf den Grundstiicken sind fugenlose Belage unzulassig.
Bei Hofbefestigungen in den MD - Gebieten sind Natursteinpflaster oder
wassergebundene Schotterdecken zu verwenden.

Grunordnung
(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB und 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die als Wiesen /Weiden festgesetzten Grinflachen sind jahrlich ab dem 01.06.
mind. 2 x zu mahen oder zu beweiden.

Eine Beweidung darf nur zwischen dem 01.05. und dem 30.11. stattfinden. Der
Abtrieb darf nicht vor dem 01.10. erfolgen. Zwischen dem 01.04. und dem 31.05.
ist eine Bodenbearbeitung nicht zulassig. Die Flachen durfen nicht gedingt
werden.

Auf den als Streuobstwiesen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Obstgehdlze zu erhalten bzw. standortgerechte Obstgeholze zu pflanzen.
Die Flache ist entsprechend Punkt 3 zu behandeln.

Die als Sukzessionsflachen festgesetzten Grinflachen sind in ihrem natirlichen
Zustand zu erhalten. PflegemaRnahmen sind ggf. zur Erhaltung bzw. Férderung
des Bewuchses durchzufihren.

Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnung M1- MD 11 ist als
Ausgleich fur die Beeintrachtigung des geschitzten Gewassers suddostlich des
MD 11- Gebietes der westliche Uferbereich des Gewadassers bis zur geplanten
Bebauung in einer Breite von 7,0 m von Stauden-Knéterichbestdnden (Fallopia
japonica) dauerhaft zu befreien. Die MaRnahmen wird dem Dorfgebiet 11
zugeordnet. Der Uferbereich des Gewassers ist weiterhin durch die Pflanzung
von 6 Kopfweiden aufzuwerten. Die Kopfweiden sind als Stecklinge mit einer
Hohe von 150-200 cm in den Arten Salix alba oder Salix fragilis zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Durch regelméaRigen Schnitt, im Mittel alle 5 Jahre, ist die
Kopfform der Baume zu entwickeln.

Als Ausgleich fur die Abnahme von Baumen werden Einzelbaumpflanzungen mit
der Zuordnung M2- MD 7 und M2- MD 8 durchgefiihrt. Die MaRnahmen werden
den jeweils angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Fir die Baumpflanzungen
sind nur standortgerechte einheimische Baumarten gemal Gehdélzliste unter
Punkt 111.12 der textlichen Festsetzungen als Hochstamm, 3 x verschult mit
einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.
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11.

12.

Auf den festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zuordnung M3- MD 2, M3- MD 3,
M3- MD 4, M3- MD5, M3- MD 7, M3- MD8, M3- MD 10 und M3- MD 11 sind
Streuobstwiesenbereiche mit folgender Mindestgrof3e neu zu entwickeln: MD 2 =
500 m2, MD 3 =175m2, MD 4 =200 m2, MD 5 =235 m2, MD 7 = 285 m2, MD 8 =
750 m2, MD 10 = 315 m2, MD 11 = 715 m2. Die MaRhahmen werden den jeweils
angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Auf den Flachen ist eine zweimalige
Mahd vorzunehmen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres
durchzufilhren.  Alternativ  ist eine extensive Beweidung mit 1-2
GroRvieheinheiten je Hektar oder 5-6 Schafen je Hektar zulassig. Der Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléassig. Auf den Flachen ist je 75
m2 Maflnahmenflache mindestens 1 einheimischer und standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Pflanzgré3e und Arten sind der
Festsetzung 111.12 zu entnehmen. Die aufgefiihrten Obstbaumarten kénnen
durch weitere Arten alter Sorten erganzt werde.  Aufschittungen und
Abgrabungen innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind unzulassig.

Geholzliste

Baume: Hochstamm 3xv Stammumfang 18- 20 cm mit Ballen,
= Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
= Schwarzerle (Alnus glutinosa),
= Silberweide (Salix alba),
= Stiel-Eiche (Quercus robur).

Obstgehdlze: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mit Ballen,
= Apfel: ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel,
= Birne: “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
= Kirsch: ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frilhe Herzkirsche".

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Belange der Denkmalpflege

Vorhandene Denkmale

Die Ortslage von Kastahn ist in der Kreisdenkmalliste unter Nr. 1425 erfasst.
Dartber hinaus ist der Transformator unter Nr. 1426 als Einzeldenkmal
eingetragen.

Ein wichtiges Bodendenkmal befindet sich an der Ostseite des Ortes.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998
(GVOBI. S. 647) die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
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der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur
Sicherung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Wird in ein Denkmal
eingegriffen, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffes zu tragen, die fur
die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation
des Denkmals anfallen.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemall § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der Baumal3nahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens
Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen dem
Landkreis fur das Gebiet nicht vor. Damit kann keine Gewahr fur die Freiheit des
Gebietes von Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen dbernommen
werden. Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehdrde
unverzuglich nach Bekannt werden zu informieren. Gemal 88 10 und 11
KrwW-/AbfG sind Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, Munitionsfunde
Dem Munitionsbergungsdienst liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf
mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht
auszuschlieBen, dass auch in den als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei
Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

5. Hinweise zu Leitungen
Leitungen sind im Plan gemald Bestand beriicksichtigt. Auf eine gesonderte
Festsetzung von Leitungsrechten fir die bestehenden Leitungen wird verzichtet.
Im Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Sicherung. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben geschaffen. Unabhéngig vom
Bebauungsplan sind die Eigentumsrechte gesondert zu regeln bzw. zu sichern.
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